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1. GENEL DEGERLENDIRME

1.1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Dogu Karadeniz Boliimii’nde, Dogu Anadolu’ya gecis kusaginda yer alan Giimiishane ili, 6.575 km?
yiizdl¢iimii ile Tiirkiye nin orta biiyiikliikteki illerindendir. TUIK 2025 verilerine gére ilin niifusu
138.807’dir. Merkez ilgenin 2025 yil1 niifus sayimi sonuglarina gore niifusu ise 54.697 kisidir. Planlama
alamna dahil olan Unliipmar Beldesi ise Kelkit ilgesine bagli olup Kelkit ilgesinin niifusu TUIK 2025
verilerine gore 38.520°dir.

Deniz seviyesinden yiiksekligi 1.153 metre olan ilin merkez ilgesi 1.750 hektarlik bir alana sahiptir.
Glimiishane, cografi konumu itibariyla 39°57°—40°44 kuzey enlemleri ile 38°51°—40°05° dogu

boylamlart arasinda bulunmaktadir.

Glmiishane; doguda Bayburt, batida Giresun, kuzeyde Trabzon, gilineyde ise Erzincan illeriyle
cevrilidir. 11, idari olarak merkez ilce dahil 6 ilceden (Merkez, Kelkit, Kése, Kiirtiin, Siran ve Torul) ve
315 kdyden olusmaktadr. ilin niifus yogunlugu 22 /km? olup, niifusun % 40-41'i sehirlerde, % 59-60 "1
kdylerde yasamaktadir.

1.2.  SOSYO-EKONOMIK BILGILER

Giimiishane Ilinin sosyo- ekonomik yapisi genel olarak tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Ancak;
son yillarda ilimizde sanayi ve madencilik sektoriinde ciddi bir gelisme kaydedilmistir. ilimizde
Organize Sanayi Bolgesi 2000 yilinda faaliyete ge¢mis olup, yatirim yapacak isletmelere iicretsiz arsa
temini yapilmig ve 59 parselin 25 adedinin tahsisi yapilmis, on igletme {iretime gegmis, diger igletmelerin
ise yatirimlar1 devam etmektedir.

Ilin ancak dértte biri ekilebilir arazi olmasma ragmen, Giimiishane'nin ekonomisi Tarima dayanir.
Gelismislik bakimindan 76 il i¢inde 66. sirada yer alir.

1.2.1. Tarim ve Hayvancihk:

Tarima miisait ova ve vadileri azdir. Tarim daha ¢ok Kelkit ve Siran il¢elerinin genis olmayan ovalarinda
en ¢ok tahil ekimi seklinde yapilir. Ayrica mercimek, fig, patates ve sekerpancari ekilir. Meyvecilik
gelismektedir. Hayvancilik, ¢ayir ve meralar genis bir yer kapladigindan hayvancilik gelismektedir.
Koyun, kilkegisi, sigir ve at beslenir.

1.2.2. Ormancilk:

Yiizol¢iimiiniin % 22'si orman ve fundaliktir Ormanlarin 185 bin hektar1 fundalik, 43 bin hektari normal
ormanliktir. Ormanlarin % 30'u normal koru, % 401 bozuk koru ve % 30'u bozuk baltaliktir.

1.2.3. Madenleri:

Ismini "giimiis" madeninden alan Giimiishane maden bakimindan ¢ok zengindir. Fakat bu zenginlik
topragin altinda yatmaktadir. Giimiis, demir, bakir, manganez, kursun, pirit, maden kdmiiri, linyit, ¢inko
ve uranyum (Kelkit ilgesinde) yataklarindan sadece c¢ok az olarak maden komiirii ile linyit
¢ikarilmaktadir.

1.2.4. Sanayi:
Glimiishane ili sanayi bakimindan en az gelisen bir ildir Sanayi is yerlerinin sayis1 300'den azdir. Bunlar
az is¢i calistiran kiiclik is yerleridir Baslica sanayi kuruluslari: Kibrit Fabrikasi, Cimento Fabrikas,
Gumiskale Kire¢ Sanayii, Glimiissu Konsantre Meyve Suyu, Kusburnu Cay1 Tesisleri; ayrica un
fabrikalari, mobilya atolyeleri ile bigki-hizar atdlyeleridir.
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1.2.5. Ulasim ve Planlama Alaninin Konumu:

Hava ve demiryolu ulagimi yoktur. Giimiishane ve Torul (Andasa) E-390 karayolu (Trabzon-Erzurum-
Iran) giizergahi {izerindedir.

1412 rakimda bulunan Kelkit, dogusunda Kose, Batisinda Siran, Kuzeyinde Giimiishane'nin merkez
ilgesi, Glineyinde Erzincan ile ¢evrilidir.

Unliipmar beldesi, Giimiishane ili Kelkit ilge merkezine bagl bir yerlesmedir. 2025 yili TUIK niifus
sayimi sonuglarina gore ise niifusu 2.533 kisidir.

Planlamaya konu olan alan; Tiirkiye'nin Dogu Karadeniz bélgesinde, Giimiishane Ili, Kelkit Tlgesi,
Biiyilkcami Mahallesinde UTM-3 ITRF-96 projeksiyon sisteminde yatayda (Y) :536 882-536 915
koordinatlari ile dikeyde(X): 4 452 486- 4 452 541 koordinatlar1 arasinda kalmaktadir.

S6z konusu planlama alani Unliipmar beldesi; Biiyilkcami Mahallesi 1/5000 &lgekli halihazir
haritalardan H42-B-04-C paftasinda, 1/1000 6lgekli halihazir haritalardan H42-C-04-C-4-B ve H42-C-
04-C-4-C paftalarinda yer almakta olup yaklasik 4.500 m?’lik alan1 kapsamaktadir.

Planlama alanmina konu 1710 m rakimda bulunan Unliipinar yerleskesi, Dogu Karadeniz bolgesinde
konumlanmis, Giimiishane ili Kelkit ilgesine bagli, 1975 yilinda belediye olmus bir yerlesmedir. Cografi
konum olarak 40.0 enlem, 39.5 boylam iizerinde bulunmakta ve yaklagik toplam 41,6 km? yiizél¢limiine
sahiptir.

Belde Biiyiikcami ve Fatih Mahalleleri olmak fizere iki yerlesimin birlesmesinden olugmustur.
Yerlesmenin kuzey-dogusu Fatih Mabhallesi olup giiney-batisinda ise Biiylikcami Mahallesi
bulunmaktadir. Yerlesme Kelkit-Glimiishane yolunun dogu tarafinda geligmistir. Denizden yiikseklik
1600 — 1684 metre dolayindadir.

Unliipmar beldesi Kelkit- Giimiishane karayolu boyunca kuzey-giiney yéniinde gelismis olmasindan
dolay1 ulagim agisindan da 6nemli bir konumdadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

2.1. CALISMANIN KAPSAMI
Kelkit ilgesi Unliipinar Beldesi Biiyiikcami Mahallesi;

» 618 Ada 10 Parselin 572,308 m? ‘lik kisminin imara dahil edilmesini;

» 691 ada 1, 2, 3 parselleri, 692 ada 1 parseli ile 713 ada 35, 36, 37,47, 48, 619 ada 1, 2 parselleri
arasinda kalan 10 m genisliginde ki imar yolunun diizenlenmesini;

» 619 ada 1, 2 parselleri ile 713 ada 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51,52, 53, 54, 55, 56 ve 59 parsellerinin bulundugu mevcut imar adasinda ki diizenlemeysi;

» 618 ada 7,8,9 ve 11 parsellerinin bulundugu alanda imar yolu ve imar adasinda yapilacak olan
diizenlemeyi;

> Imar plam degisikligi ile gelen niifusa yonelik yesil alan diizenlemeleri planlamaya konu olan
bolgeleri kapsamaktadir.

Ilgenin 2025 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine (TUIK) gére niifusu 38.520 kisidir.
Unliipimar beldesinin TUIK 2025 verilerine gére niifusu 2.533’tiir.

Inceleme alanu ile ilgili Giimiishane iline ait Cevre Diizeni Plani vardir. 11.11.2008 tarihli ve 2705 1sayili
Resmi Gazetede yayinlanan Cevre Diizeni Planlarina Dair Yo6netmelik, 4856 Sayili Kanun 2(h) ve 10(c)
maddeleri 2872/5491 Sayili Kanun'un 9(b) maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanmistir. “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi”
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33.
Maddesi uyarinca 17.08.2016 tarihinde onaylanmistir. Bu planda inceleme alani “Kentsel Yerlesim
Alan1” olarak goriinmektedir.

ARAZi KULLANIMLARI
YERLESIM ALANLARI

I KENTSEL YERLESME ALANI

TARIMSAL ARAZI KULLANIMLARI

CAYIR - MERA
TARIM ARAZISI

DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR

KAYALIK TASLIK ALAN

ORMAN VE AGAGLANDIRILACAK ALANLAR
[F 7] AGACLIK KARAKTER| KORUNACAK ALAN

B ORMAN ALANI

OB L -

e e

— O G|

Sekil 5. Inceleme Alaninin Cevre Diizeni Plani (1/1000.000)
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Planlama alanina ait mevecut durumda ise 2017 yilinda yapilan 1/5000 &lgekli Ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar plani bulunmakta olup, yapilacak olan
[lave Nazim ve Uygulama Imar Plan1 galismalari, Kelkit ilgesi Unliipinar Beldesi Bilyiikcami Mahallesi

618 Ada 10 Parselinin 572,308 m? ‘lik kismini;

691 ada 1, 2, 3 parselleri 692 ada 1 parseli ile 713 ada 35, 36, 37, 47, 48, 619 ada 1, 2 parselleri arasinda
kalan 10 m genisligindeki imar yolunun diizenlenmesini;

619 ada 1, 2 parselleri ile 713 ada 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,
53, 54, 55, 56 ve 59 parsellerinin bulundugu mevcut imar adasinda ki diizenlemeyi;

618 ada 7,8,9, ve 11 numarali parsellerin bulundugu alanda imar yolu ve imar adasinda yapilacak olan
diizenlemeyi,

Imar plani degisikligi ile gelen niifusa yonelik yesil alan diizenlemelerini kapsamaktadir.

2.2, CALISMANIN AMACI

Unliipmar yerlesmesinin Imar mevzuati kapsaminda, iist dlgek planlara uygun olarak, kentsel alanlar ile
tim ekosistemi saglikli, glivenli, giiclii ve strdirilebilir kilmak, stirdiiriilebilirlik kapsaminda dogal,
tarihi, kiiltiirel, mekénsal, sosyal ve ekonomik degerleri korumak kullanmak ve gelistirmek, bu amagla
ulagim, arazi kullanim ve yapilasma kararlarin1 beldenin ihtiyaclar1 dogrultusunda diizenlemek ve
uygulanmasina iliskin esaslar1 belirlemektedir.

Giimiishane ili, Kelkit Il¢esi, Unliipinar/Biiyiikcami Mah., 1 adet 1/1000 &lgekli H42-C-04-C-4-C nolu
halihazir paftada sinirlart  belirtilen  yaklastk 572.308 m?’lik alanin  yerlesime uygunluk
degerlendirilmesinin yeniden yapilmasi ve imar planina dahil edilmesi amaglanmistir.

Inceleme alaninda Ilave imar plani degisikligi yapilacak olan bdlgenin onayli mevcut imar planinda;
618 Ada 10 Parselinin “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ve “Yapt Yasakli Alan” kullanimmda
kaldig1 goriilmektedir. Unliipinar Beldesi Biiyiikcami Mahallesi sinirlarinda yer alan 618 Ada 10
Parselinin 572.308 m?’lik alanin yerlesime uygunluk degerlendirilmesi ve alman kurum goriisleri
neticesinde planlamaya konu alanda yapilasma kosulu olarak TAKS=0,40, KAKS=0,80 Ayrik Nizam 2
Kat olup On Bah¢e Cekme Mesafesi 5, Yan Bahce Cekme Mesafesi 3 m olarak belirlenmis olup 5
metrelik yola cepheli olarak “Gelime Konut Alan1” planlanacaktir.

Inceleme alam Iller Bankasi 17. Bolge Miidiirliigii firma tarafindan hazirlanan 20/06/2005 tarihinde,
ILLER BANKASI GENEL MUDURLUGU Imar Planlama Dairesi Baskanligi’ce onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik raporunda Yap: Yasakli Alan olarak degerlendirilmistir.

S6z konusu planlamaya dahil olan 691 ada 1, 2, 3 parselleri 692 ada 1 parseli ile 713 ada 35, 36, 37, 47,
48,619 ada 1, 2 parselleri arasinda kalan 10 m genisligindeki imar yolunun diizenlenerek arazi kullanim
degerinin yiikseltilmesi;

619 ada 1, 2 parselleri ile 713 ada 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,
53, 54, 55, 56 ve 59 parsellerinin bulundugu mevcut konut adasinin (mevcut imar adasinin) vatandasin
ihtiyaglarina cevap verecek sekilde diizenlenmesi;

618 ada 7,8 ve 9 parsellerinin bulundugu bir kism1 mevcut konut adasi bir kismi1 imar yolu bir kismi ise
tarimsal niteligi korunacak alanda kalan planlama alan1 vatandasin parsel kullanim alan1 genisletilerek
mevcut imar yolu ve mevcut imar adasinda yapilacak olan diizenleme ile 6neri 5 metre genisliginde ki
imar yolunun 618 Ada 11 parselinin dogu hatt1 boyunca devam edilmesine yonelik kararlart alinigtir.
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Asamalar halinde yapilan planlama ¢alismasinda ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli bilgi, belge ve
dokiimanlar toplanarak ve yerinde yapilan mevcut durumu arazi, topografaya dikkate alinarak gerek
yerinde yapilan arastirmalar gerekse kurumlardan alinan goriis, bilgi ve dokiimanlar esliginde planlama
caligmasi hazirlanmig ve biitiin bunlar ¢ergevesinde planlamaya doniik kararlar alinmistir.

Bu baglamda 1/1000 o6l¢ekli uygulama ve ilave imar plami degisikligi hazirlanirken planlama
caligmasindaki temel ilkeleri agsagidaki bicimde siralayabiliriz;

v" Ust dl¢ekli plan kararlarina uyarak uygulama imar plani ¢aligmasinin yapilmasi

v' Mevcutta bulunan uygulama imar plan1 ve agiklama raporunun bir biitiin halinde incelenmesi

v' Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uyulmasi

v' Giincel kurum gériislerinin yapilacak olan uygulama imar planina aktarilmasi (AFAD, Il Tarim
ve Orman Miidiirliigii, DST)

v" Konut Alani ile gelecek niifusun belirlenmesi ve irdelenmesi

v" Unliipmar Belediyesi istek ve talepleri

v" Mevcut ulagim baglantilarinin giiglendirilmesi ve siirekliligin saglanmasi

v Yesil alan ihtiyacinin saglanmasi

Belirlenen bu temel ilkeler kapsaminda planlama ¢alismasi olusturulmustur. Kanunun tanimladigi bu
kapsam i¢inde, mevzuatin gerektirdigi ilke ve esaslara uyulmasi yasal bir zorunluluk olmakla birlikte,
planlama calismast bu gereklilikleri, bir ilkesel biitiinliik ve ufuk genisligi igerisinde uygulamay1
yonlendirecek stratejik yaklasimlar baglaminda ele almay1 se¢mistir. Yirirliikteki mevzuat ve yeni
iiretilecek yasal diizenlemeler ile bu planda ortaya konulan ilke ve stratejiler bir biitlin olup, bu plan ve
buna bagli olarak {iretilecek tiim alt 6l¢ekli planlarda s6z konusu ilke ve stratejilere uyulmasi
gerekmektedir.

Yapilan degerlendirmeler 1s1ginda ilave alanlar i¢in hazirlanan Jeolojik-jeoteknik etiit raporlari
dogrultusunda Unliipinar Beldesi Biiyiikcami Mahallesinde yer alan 618 Ada 10 Parselinin 572. 308
m?’lik alaninda dogan ihtiyaglar dogrultusunda telebe cevap verecek sekilde ilave imar plan1 degisikligi
ile “Gelisme Konut Alan1” tasarlanacak ve gelen niifusun “Yesil Alan” ihtiyacini karsilamak adina “Park
ve Agaclandirilacak Alan” kullanimlar ayrilacaktir.

Alinan plan kararlar1 dogrultusunda yiirtirliikteki 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani revize edilecektir.
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3. KURUM GORUSLERI

BAKANLIKLAR

GORUSLER

T.C
GUMUSHANE
VALILiGi
il Afet Ve Acil Durum
Miidiirliigii

Midiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme neticesinde ilgi yazida belirtilen ilimiz Kelkit ilcesi
Unliipimar beldesi Biiyiikcami Mahallesinde yer alan 618 ada 10 ve 11 parsel numarali
tasinmazlarin 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda Baskanligimiz adina kamulastirilan ve tahsis edilen,
herhangi bir planlama ve amaca ayrilan yerlerden olmadig: anlasilmis olup, s6z konusu parsellerle
ilgili herhangi bir "Afete Maruz Bolge Karar1" bulunmamaktadir. Belirtilen alanlar igerisinde Imar
Plan Tadilat1 yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca goriilmemektedir.

-

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii
22. Bolge Miidiirliigii

Konu incelenerek asagidaki hususlar tespit edilmistir.
1- Yamag ve yagmur sularmin Belediye alt yap1 sebekesi icerisinde ¢éziimlenmesi ve menfez
gecislerinde mansap sartlarinin saglanmasi gerekmektedir.

2-"167 sayil1 Yeratisuyu Hakkinda Kanun", "Yeralti Sularmm Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1
Korunmas1 Hakkinda Yo6netmelik", "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve benzeri yonetmelikler
kapsaminda, yeralt1 ve yeriistii su kaynaklarma zarar verilmeyecek sekilde hareket edilmesi
gerekmektedir.

3- Dere yataklarimi kirletecek her tiirlii stvi ve kati atigin hig bir sekilde ortama dokiilmemesi
gerekmektedir.

4- Siv1 atiklarin toplanarak kanalizasyon sistemine aktarilmasi, kanalizasyon sistemi yoksa foseptik
cukurlarinin sizdirmazlig1 saglanarak atiklarin ortamdan emniyetli bir sekilde bosaltilarak
uzaklastirilmasi gerekmektedir.

5- Kuru dere yataklarmin kapatilmasina, akisa engel yapilar yapilmasina, dere yataginin dolgu ile
kapatilmasina kesinlikle miisaade edilmemelidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kosuluyla Giimiishane ili, Kelkit ilgesi, Unliipinar beldesi,
Biiyiikcami Mahallesinde bulunan, 618 ada, 10 ve 11 numarali parsellerin ekteki JPG dosyasinda
gonderilen sari ile ¢evrili kisimlarinda "Imar Plan1 Tadilati" yapilmasinda Bélge Miidiirliigiimiiz
acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.
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T.C.

-

GUMUSHANE VALILIiGi

il Tarim ve Orman Miidiirliigii

flgi yazi ile ilimiz, Kelkit lgesi, Unliipiar Beldesi, Biiyiikcami Mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunan imar planinda tarimsal nitelikli alan igerisinde oldugu belirtilen, 618 ada 10 parsel
numaralt 2.928,99 m? yiizél¢iimli tasinmazin talep edilen 602,98 m? lik kismu1 ile 618 ada 11 parsel
numaralt 3.011,56 m? yiizél¢timli tasinmazin 86,26 m? lik kismi ve tescil harici 228,04 m? alanin
"Konut Amagli Planlama" yapilmasi planlandigi belirtilerek, Kurum goriisiimiiz istenmistir.

Yapilan incelemede 618 ada 10 parsel numarali 2.928,99 m? yilizol¢iimlii tasinmazin talep edilen
602,98 m? lik kism1 ile 618 ada 11 parsel numarali 3.011,56 m? yiizol¢iimlii tasinmazin 86,26 m? lik
kism1 ve imar planinda tarimsal nitelikli alan icerisinde bulunmakta oldugu belirtilen tescil harici
228,04 m? yiizolgtimlii alanin, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Uygulanmasi ve Planlanmasina Dair
Genelge'nin 6. maddesi 2. bendine gore ".. iizerinde 5 cm den daha az nebati toprak bulunan
araziler veya yillik yagis ortalamasi 574 mm/yildan fazla olan bolgelerde % 30 dan fazla egime
sahip araziler, yillik yagis ortalamas1 574 mm/yildan az olan bolgelerde % 20 den fazla egime sahip
olan alanlar (dikili alanlar hari¢) tarim dis1 alan olarak tanimlanir." hilkmiine gore tasinmazin egim
derecesinin % 20 den fazla olmasi nedeniyle tarim dis1 alan olarak belirlenmistir.

Bu itibarla; ilimiz, Kelkit ilcesi, Unliipmar Beldesi, Biiyiikcami Mahallesi sinirlar1 icerisinde
bulunan 618 ada 10 parsel numarali 2.928,99 m? yiizol¢liimlii tasinmazin talep edilen 602,98 m? lik
kismui ile 618 ada 11 parsel numarali 3.011,56 m? yiiz6l¢iimlii tasinmazin 86,26 m? lik kismi ve
tescil harici 228,04 m? alan tarim dis1 alan kapsamina girmektedir. Bu nedenle Toprak Koruma
Projesine uyulmasi kaydiyla 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu agisindan

yapilacak bir islem bulunmamaktadir.

4. IKLIM VE BITKi ORTUSU

Gilimiishane'nin iklimi, kara iklimi ile Dogu Karadeniz iklimi arasinda bir gegis Ozelligi gdsterir.
Kuzeydeki daglar soguk ve nemli kuzey riizgarlarini engeller. Yagislar kisin ve ilkbaharda daha goktur.
1961 — 2024 yillarin1 kapsayacak sekilde yillik toplam yagis ortalamast 462,5 mm’dir. Glimiishane, her
yoniiyle oldugu gibi iklim 6zellikleri bakimindan da Dogu Anadolu ile Dogu Karadeniz boliimii arasinda
bir gecis teskil etmektedir. il genelinde hem karasal, hem de Karadeniz ikliminin genel 6zellikleri
goriilmesine ragmen birbirine yakin kesimlerde bile iklimde biiyiik farklilagmalara rastlanir. Bu da
jeomorfolojik ozelliklerinden kaynaklanmaktadir. Genel olarak Giimiishane'de iklim yazlar1 oldukga
kurak, kis ve bahar aylar1 ise yagish gegen bir karaktere sahiptir. Deniz seviyesinden yiikseldikge ve
Dogu Anadolu Bolgesi'ne sinir teskil eden yorelere ve Bayburt il sinirina yaklastikca karasal iklimin
kendisini bariz sekilde hissettirdigi gozlenirken, ayni durum ilin i¢ kesimlerinde de goriilmektedir.
Merkez ilgeden bat1 ve kuzeybatiya dogru gidildik¢e Harsit Vadisi boyunca iklim elemanlarinda bir
gecis Ozelligi gozlenir. Glimiighane topraklarinin %32,99°u ¢ayir ve meralarla, %17,29°u ekili dikili
alanlarla ve %25,04’li orman ve fundaliklarla kaplidir.

Deniz etkisinden uzak kalindigindan karalarin ¢abuk 1sinmasi nedeniyle temmuz ve agustos aylar1 sicak
ve kurak aylardir. En yliksek sicaklik ortalamasina agustos ayimda ulasilir ki son 1961 — 2024 yillarim
kapsayacak sekilde meteorolojik veriler incelendiginde Agustos aylarindaki ortalama sicaklik
20,3°C'dir. Yine aym veriler 15181 altinda en soguk ay -1,7°C ile ocak ayidir. Kis ve ilkbahar yagish
mevsimlerdir. Ancak kiglar1 yagis genellikle kar seklindedir. Kar yagislar1 kasim ay1 ortalarinda baslar,
mart ay1 ortasina kadar devam eder. Fakat karin yerde kalma siiresi fazla degildir. 1961 — 2024 yillarim
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kapsayacak sekilde yillik toplam yagis ortalamasi 462,5 mm olup en diisiik sicaklik 22.02.1985 tarihinde
-25,7°C, en yiiksek sicaklik ise 02.08.2017 tarihinde 41,1°C olarak 6l¢lilm{istiir.

Belediye ve gevresinde karasal iklim ozellikleri gorilir. Bolgeye en yakin Meteoroloji istasyonu
Glimiishane'de olmasi nedeni ile Giimiishane'nin iklim parametreleri dikkate alinmistir. Unliipinar' da
hakim riizgar yonii kuzey-batidir.

Glimiishane’nin i¢inden gegen Harsit ile Kelkit vadisini boydan boya kat eden Kelkit Cayi ilin baglica
akarsularidir. Arazinin %60’ 11 daglar, %29’unu platolar, %11’ini ovalar teskil etmektedir.

Glimiishane ve ¢evresi Dogu Anadolu ile Karadeniz Bolgesi arasinda gegis 6zelligine sahip olmasi bitki
ortlisiine de yansimigtir. Akarsu kenarlarinda sogiit ve ¢esitli kavak topluluklar yer almaktadir. Vadi
tabanlarindan ve diizliik alanlardan daglik kesimlere dogru, kiiltiir arazisi disinda kalan yamaglarda
genel olarak step hakimdir. Yoredeki step, yasama devresi ¢ok kisa olan genelde parlak renkli ¢igekli
otsu formasyonlardan olusur. Bu formasyon igerisinde geven (Astragalus) ve sigir kuyrugu (verbascum)
Obeklerine rastlanir. Cimen daglarinda yiikseltinin 1500 m’yi astig1 kesimlerde kizilgam (PinusBrutia),
Ardi¢ (Jiiniperus Communis) ve mese (Qercus) tlirlerinin hakim oldugu orman kiimeleri bulunur. 2000
m’ den sonra Goknar (Abies Nordmanniana) hakimdir. Géknar Giimiishane daglarinin giineye bakan
yamaglarinda 1800 m ye kadar iner. Goknarin arasinda Karagam (PinusNigro) ve Sarigcam
(PinusSlyvestris) tiirleri de yer yer yogunluk kazanir. 1800 m’ den daha asag1 kesimlerde Sarigam ve
Karaaga¢ (Ulmus) ormanin belirgin tiirleridir. Harsit vadisi tabanina dogru ¢esitli meyve agaglari (visne,
elma, armut, erik, kiraz, ceviz v.s.) vardir. Zigana Daglarinin giiney yamaglarinda orman Ortiisii nispeten
giirlesir. Bu alanlarda 1500 m’ lere kadar Kaym, Giirgen, Karaagacg, Kizilagag, Akcaagag, Mese, Kavak
tirlerinden olusan karigik orman goriilmektedir. 1900 m’ den 2300 m’ ye kadar Ladin ve Saricam
ormanlart hakimdir. 2300 m’den sonra orman bodurlagsmaya ve yerini yiiksek dag cayirlarin
birakmaktadir.

Gilimiishane’nin 657.500 hektarlik toplam arazisinin ancak 113.685 hektar (%17,29) kadar1 tarima
elverislidir. Giimiishane’de; hububat, bakliyat, yem bitkileri, 1tri bitkiler, pestil-kome, dut pekmezi gibi
alanlarinda organik tarim yapmaya elverislidir. Giimiishane merkezine yakin yerlerde meyve bahgeleri
bulunmakla birlikte Giimiishane elmasi, kdémesi ve pestiliyle meshurdur. Ulkemizin biiyiik besi
yetistiriciligi tesislerinden biri de Kelkit ilgesinde bulunmaktadir.

5. PLANLAMA ALANININ JEOLOJISi

S6z konusu planlama alaninin imar planina esas olacak Jeolojik Etiit Raporu alanin jeolojik 6zelliklerini
gosteren jeolojik etiit raporu, Belediyesinin istegi iizerine 1Z SONDAJCILIK VE MUHENDISLIK
tarafindan hazirlanms, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 1 Numarali
Cumbhurbaskanligi Teskilatt Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. Maddesinin 1.fikrasinin
(d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil1 Genelge geregince onaylanmis olup asagidaki veriler ve
sonuglar elde edilmistir.

5.1. Unliipinar (Giimiishane) Beledivesi imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporunda;

5.1.1 Mevcut Plana Esas Yerbilimsel Etiitler, Sakincali Alanlar — Afete Maruz Bolgeler

Inceleme alaninda Iller Bankasi Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan “Unliipinar (Giimiishane)
Belediyesi Imar Planma Esas Jeolojik Etiit Raporunda > yerlesime uygunluk degerlendirmesi
boliimiinde inceleme alan1 ‘Uygun Olmayan Alanlar’ (UOA) olarak degerlendirilmistir.
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“Inceleme alaninda yol yapim ¢alismalar sirasinda yamag eteklerinde yapilan derin kazilar sonucunda
olusan yiiksek sevier ve dolgu sahalart ile topografik egimin ¢ok fazla oldugundan yerlesime uygun
olmayan alan olarak nitelendirilmistir.”

Ayrica, Giimiishane 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 09.03.2026 tarih ve 1688308 sayil1 yazisina
istinaden inceleme alaninda Afet Maruz B6lge bulunmamaktadir.

5.1.2. Taskin Sahalari, Sit Alanlari, Koruma Bolgeleri

Inceleme alam igerisinde tagkin sahasi, sit alan1 ve koruma bolgesi bulunmamaktadir. Planlama
asamasinda gilincel kurum goriigleri alinmali ve bu goriisler dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

5.1.2. Degisik Amach Etiitler ve Verileri

Inceleme alaninda daha 6nce, Maden Tetkik Arama Genel Miidiirliigii tarafindan Ocak-2007 tarihinde
Trabzon Ilinin Cevre Jeolojisi ve Dogal Kaynaklari adi altinda 1/100.000 &lgekli harita alimi ve genel
prospeksiyon c¢alismalar1 yapilmustir.

5.2. 17.04.2026 tarihli calismada:

5.2.1. HIDROJEOLOJIK OZELLIKLER

5.2.1.1. Yer Alti Suyu Durumu

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alt1 suyuna ve sizint1 suyuna
rastlanilmamistir. Ancak besleme yagis kosullarina gore yeralti suyu ve sizintt suyu olusabilecegi
hususu dikkate alimmalidir.

Elektrikli Tomografi oOlglimiine gore, yaklasik 4 metre seviyelerde su birikmeleri ve sahanin iist
kotundan inceleme sahasina su girisleri gozlenmis sahanin yiiksek egimi ile birlikte mevsimsel yeralti
su seviyesi degisimleri ile alan yiizeysel akma, heyelan v.b. risklere karsi duyarli oldugu
degerlendirilmekle birlikte bu risklere kars: takip edilmelidir.

5.2.1.2. Yiizey Sular

Inceleme alami igerisinden gecen akar ve kuru dere yatagi bulunmamaktadir.

5.2.1.3.  I¢me Kullanma Suyu

Inceleme alaninda igme suyu, sebeke suyundan saglanmaktadir.
5.2.2. DOGAL AFET TEHLIKELERININ DEGERLENDIRILMESi

5.2.2.1. Deprem Durumu

Bu ¢aligmada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan ‘Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritasi’ baz alinmis olup, yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde
yiriirliige giren “Tirkiye Bina Deprem Y onetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

Calisma alan1 merkez olmak iizere 100 km’lik yarigap i¢inde, ¢alisma alanimizi kapsayan bolgede
sismik tehlikenin arastirilmasi i¢in, bélgede 1900-2026 yillar arasinda meydana gelmis magnitiidii 4.0
ve daha biiyiik deprem verileri kullanilmigtir. Buveriler; koeri.boun.Edu.tr’nin kayitlaridir. Aletsel
donem igerisinde 4.0<Ms<4,5 magnitiidii araligindaki depremlerin 62 adet oldugu, 4,5<Ms<5.0
magnitiidii araligindaki depremlerin 32 adet oldugu, 5.0<Ms<5,5 magnitiidii araligindaki depremlerin
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17 adet oldugu, 5,5Ms 6.0 Magnitiid araligindaki depremlerin 7 adet oldugu, 6,0<Ms<6.5 Magnitiid
araligindaki depremlerin 2 adet oldugu, 6,5<Ms<7.0 Magnitiid araligmdaki depremlerin 1 adet oldugu
7,5<M5s<8.0 magnitiidii araligindaki depremlerin 1 adet oldugu goriilmektedir. Ulkemizdeki yap: stogu
itibariyle yikict deprem esiginin M-6,0 oldugu kabuliiyle, caligma alan1 ve ¢evresinde orta biiyiiliikte
deprem sayisinin fazla oldugu goriilmektedir. Bu histogram incelendiginde bu bolgede yapilacak olan
yapilarin “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y &netmelik™ hiikiimlerine uygun olarak
yapilmalidir.

5.2.2.2. Heyelan

MTA Heyelan Envanteri Haritasinda inceleme alaninda heyelan kiitle hareketi bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda sev stabilite analizi yapilmistir. Sev stabilite analizleri statik ve depremli durumda
yapilmis olup giivenlik katsayilari depremsiz durumdall,451; depremli durumda ise 1,896 olarak
belirlenmis olup depremli durumda sev stabilite problemi olmayacag anlagilmistir. Ancak kontrolsiiz
kazilar sonucu stabilite sorunlari gelisebilir bu durum parsel bazli zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

5.2.2.3. Sivilasma Analizi ve Degerlendirme

Inceleme alaninda Aliivyon birimler bulunmadigindan genel litolojiye bagli olarak sivilasma
beklenmemektedir.

5.2.2.4. Kaya Diismesi

Inceleme alanminda kaya diismesi riski yoktur.

5.2.2.5. Su Baskini

Inceleme alani ve yakin ¢evresinde kuru veya akar halde dere yatagi bulunmamasindan dolay1 su baskini
riski mevcut degildir.

5226. Cig

Inceleme alam sinirlarinda ¢1§ tehlikesi bulunmamaktadir.

5.2.2.7. Diger Dogal Afet Tehlikeleri (Cokme- Tasman, Karstlasma, Tibbi Jeoloji vb.)
Miihendislik Problemlerinin Degerlendirilmesi

Inceleme alaninda; ¢okme, karstlasma, tsunami, tibbi jeoloji v.b. gibi dogal afet tehlikeleri
beklenmemektedir.

5.2.3. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI
Etiit alani ve cevresinde bolgenin 1/100.000 oélcekli genel jeoloji haritasinda (Jlh) simgesi ile

gosterilen Ust Jura - Alt Kretase yash yash Hamurkesen Formasyonuna ait litoloji yayilim
gistermektedir. Formasyon cakilli kumtasi biviminden olusur. Inceleme alanini olusturan zeminin

jeolojik-jeoteknik ozelliklerinin belirlenmesi amaciyla uygun gériilen lokasyonlarda 3 adet toplam
43.50 m derinliginde temel arastirma zemin sondaji (SK-1; 14,50 m, SK-2; 16,00 m, SK-3; 13,00 m),
sondaj kuyularvmin 43,5 m'si_ayrismis kaya biriminde yapimistir. 3 Adet arastirma _cukuru toplam
derinligi 9 m ( AC-1;3,00, AC-2; 3,00, AC-3; 3,00), 3 adet sismik kirdma-masw calismasi, 3 adet
mikrotremor calismast ve 3 adet ERT calismast yapumistir.

Inceleme alaninda topografya ekli egim haritasinda sinirlarr belirtildigi iizere %30-40 (egimli yamag
arazi) ve %50-60 (dik yamag arazi) arasinda degisen egimli alanlardan olusmaktadir. Inceleme
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alamindaki yamag egimi genel hatlar1 ile KD-GB yonelimlidir. Inceleme alaminda yapilan sondaj
caligmalarinda akifer niteligi tasiyan yer alti suyuna ve sizint1 suyuna rastlanilmamistir. Ancak besleme
yagis kosullarina gére yeralti suyu ve sizintt suyu olusabilecegi hususu dikkate alinmalidir. Elektrikli
Tomografi 6l¢iimiine gore, yaklasik 4 metre seviyelerde su birikmeleri ve sahanin {ist kotundan inceleme
sahasina su girisleri gozlenmis sahanin yiikksek egimi ile birlikte mevsimsel yeraltt su seviyesi
degisimleri ile alan yiizeysel akma, heyelan v.b. risklere kars1 duyarli oldugu degerlendirilmekle birlikte
bu risklere kars1 takip edilmelidir.

Inceleme alam sumrinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gosteren tiim derelerin vagisli donemlerde

sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine karsi planlama oncesi giincel DSI goriisii alinmali ve

mutlaka giincel goriis dogrultusunda planlamayva gidilmelidir.

Onlemli Alan 2.3(0OA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan Ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar

Onlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Hevelan ve Kava Diismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin Jeolojisini Jura yash Hamurkesen formasyona ait yesil sar1 gri renkli ¢akilli kumtast
birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %30-40,50-60 arasinda degismektedir.

Hamurkesen Formasyonuna ait ¢akilli kumtagi zemin birimlerde sisme beklenmemektedir.

Hamurkesen formasyonuna ait kaya birimler RQD’ye gore ¢ok kotii-kotii-orta-iyi-¢ok iyi kayag, nokta
yliklemeye gore orta-diisik dayanmimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore yliksek-orta
diisiik kayag grubundadir.

Inceleme alaninm egiminin % 10°dan fazla olmasi, kaya birimlerin kirikli, gatlakli ve parcali olmasi
nedeniyle yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlar1 gelisebilir. Bu nedenlerle inceleme
alaninda kompleks kiitle hareketleri sorunlar1 gézlenmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alanin da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik
meydana gelebilecek heyelan ve kaya diismesi vb kompleks kiitle hareketleri sorunlarinin mithendislik
onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

» Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek Inceleme alanm etkileyebilecek gomiilii, yar1 gomiilii, askidaki bloklar ya yerinde
1slah edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek
yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

» Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiikler hesaba alinarak tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

» Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kac¢inilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar1 ile
desteklenmelidir.
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Hamurkesen formasyona ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebiyle inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sigsme, oturma-farkli oturma, tagima giicii vb. miihendislik
parametreleri yapr zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Yap1 temelleri egimi ¢ok yiliksek olmasindan dolayr kazi sonrasi muhtemel stabilite
problemlerine {ist taraflardaki ayrismis zonlar gecilerek alt taraftaki saglam kisimlarina
oturtulmalidir.

Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun
stire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile desteklenmelidir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittirilmalidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baslanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacagl seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tagima
giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce onlem
projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

Sahada olusabilecek her tiirlii stabilite problemlerine karsi zemin ve temel etiidii asamasinda
detayl stabilite ve kinematik analiz yapilarak gerekli onlemler belirlendikten sonra planlama
uygulamasina gecilmelidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklan icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSi'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Tim alt yapi donamimlarmin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncgli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

5.2.4. SONUC VE ONERILER

1)

2)

3)

Bu raporun amaci; Giimiishane 1li, Kelkit ilgesi, Unliipmar/Biiyiikcami Mah., 1 adet 1/1000
olgekli H42-C-04-C-4-C nolu halihazir paftada smirlar belirtilen yaklasik 572.29 m*’lik yiiz
dl¢iime sahip alanm Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismasi olup inceleme alanimin
yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani calismasina girdi olugturacak
parametrelerin iiretilmesi amag¢lanmustir.

Inceleme alaninda Iller Bankasi Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan “Unliipmnar
(Giimiishane) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporunda  yerlesime uygunluk
degerlendirmesi bolimiinde inceleme alani ‘Uygun Olmayan Alanlar’ (UOA) olarak
degerlendirilmistir.

“Inceleme alanminda yol yapim ¢alismalar: sirasinda yamag eteklerinde yapilan derin kazilar
sonucunda olusan yiiksek sevler ve dolgu sahalart ile topografik egimin ¢ok fazla oldugundan
yerlesime uygun olmayan alan olarak nitelendirilmistir.”

Giimiishane Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 09.03.2026 tarih ve 1688308 say1li yazisina
istinaden inceleme alaninda Afet Maruz Bolge bulunmamaktadir.
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4)

)

6)

7)

8)

9

Inceleme alaninda topografya ekli egim haritasinda smirlari belirtildigi {izere %30-40 (egimli
yamag arazi) ve %50-60 (dik yamag arazi) arasinda degisen egimli alanlardan olusmaktadir.
Inceleme alanindaki yamag egimi genel hatlar1 ile KD-GB yonelimlidir.

Inceleme alaninda yapilan tiim ¢alismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan birimlerin
zemin ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik 6zellikleri belirlenmistir. Elde edilen bu
verilere gore inceleme alaninin jeolojisini olusturan Hamurkesen Formasyonu ¢akilli kumtasi
kaya birim olarak tamimlanmistir. Hamurkesen Formasyonu Rezidiieli ince-iri taneli zeminler
olup zemin grubu NP olarak belirlenmistir.. Hamurkesen formasyona ait kaya birimleri RQD
degerleri gore kaya birimler “ cok kotii-kotii-orta-iyi-cok iyi kayag”, tek eksenli basing degerine
gore “yliksek-orta-diisiik”, nokta yiikleme indeksi (Is) degeri ise degerine gore “yiiksek-orta-
diisiik” kaya birimler olarak belirlenmistir.

Arazide yapilan Jeofizik ¢aligmalar neticesinde Berdiga formasyonunda VS30 hiz1 434-470
m/sn olup zemin sinifi ZC' dir. Inceleme alaninda Zemin Hakim Titresim Periyodu 0.22-0.25
sn. olarak hesaplanmig olup Slgiit tanim1 A olarak bulunmustur. Zemin biiyiitmesi 0,93-1,46
olarak hesaplanmis olup tehlike diizeyi A (diisiik) tehlike sinifindadir. Deprem tehlike analizine
gore inceleme alani Yiiksek Tehlikeli sinifinda kalmaktadir. Elektrikli Tomografi 6l¢iimiine
gore, yaklasik 4 metre seviyelerde su birikmeleri ve sahanin iist kotundan inceleme sahasina su
girisleri gézlenmis sahanin yiiksek egimi ile birlikte mevsimsel yeralti su seviyesi degisimleri
ile alan yiizeysel akma, heyelan v.b. ristlere kars1 duyarli oldugu degerlendirilmekle birlikte bu
risklere kars1 takip edilmelidir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda Hamurkesen Formasyonuna ait ¢akilli kumtasi
birimi gézlenmis olup inceleme alaninda sisme ve oturma beklenmemektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda akifer niteligi tastyan yer alt1 suyuna ve sizint1
suyuna rastlanilmamistir. Ancak besleme yagis kosullarina gore yeralt1 suyu ve sizinti suyu
olusabilecegi hususu dikkate alinmalidir.

Elektrikli Tomografi 6l¢iimiine gore, yaklasik 4 metre seviyelerde su birikmeleri ve sahanin st
kotundan inceleme sahasina su girisleri gdzlenmis sahanin yiiksek egimi ile birlikte mevsimsel
yeralti su seviyesi degisimleri ile alan yiizeysel akma, heyelan v.b. risklere karsi duyarli oldugu
degerlendirilmekle birlikte bu risklere karsi takip edilmelidir.

Inceleme alam icerisinden gecen akar ve kuru dere yatagi bulunmamaktadir.

10) inceleme alani igerisinde aktif fay bulunmadigindan paleosismoloji ¢alismas1 yapilmamustir.

Bu ¢alismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan
‘Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’ baz alinmis olup, yapilarn projelendirilmesinde 1 Ocak
2019 tarihinde yiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle
uyulmalidir.

11) inceleme alaninda Aliivyon birimler bulunmadigindan genel litolojiye bagh olarak sivilasma

beklenmemektedir.

12) inceleme alaninda sev stabilite analizi yapilmistir. Sev stabilite analizleri statik ve depremli

durumda yapilmis olup giivenlik katsayilar1 depremsiz durumdal1,451; depremli durumda ise
1,896 olarak belirlenmis olup depremli durumda sev stabilite problemi olmayacagi anlasilmistir.
Ancak kontrolsiiz kazilar sonucu stabilite sorunlar1 gelisebilir bu durum parsel bazli zemin
etiitlerinde irdelenmelidir. inceleme alanmin jeolojisini Jura yasli Hamurkesen formasyonu
olusturmaktadir. Inceleme alaninda topografik egim % 30-40,50-60 arasinda degismektedir.
Inceleme alaninda, yapilasma &ncesi tiim yamag¢ boyunca yamacin stabilitesi goz oniinde
tutularak oOzellikle temel alti ve ¢evre drenaj sistemi, egim azaltmaya yonelik kademeli
teraslama ve teraslama sonucu olusacak yarmalar iginde istinat duvari, kademeli istinat duvari,
kazik, mini kazik, ankraj, v.b. gerekli 6nlemlerin alinmasi, ilgili kurumlarca kontrolliigiiniin
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yapilmasi gerekmektedir. Ayrica, inceleme alani simrlarinda egim degerinin >%10 oldugu
egimli kesimlerde yapilacak kazilarda olusacak sevlerde stabilite problemleri ile
karsilasilabilinecektir. inceleme alaminda, yapilasma Oncesi tiim yama¢ boyunca yamacin
stabilitesi gbz oniinde tutularak 6zellikle temel alt1 ve ¢evre drenaj sistemi, kademeli teraslama
ve teraslama sonucu olusacak yarmalar iginde istinat duvari, kademeli istinat duvari, kazik, mini
kazik, ankraj vb. gerekli 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

13) Inceleme alam simirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gosteren tiim derelerin yagish
donemlerde sellenme ile birlikte tagskin olusturma riskine karsi planlama dncesi mutlaka giincel
DSI goriigii alinmaly ve giincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

14) inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda karstik bosluklara rastlanmamstir. inceleme
alaninda erime 6zelligi tasiyan kaya¢ bulunmamaktadir.

15) Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik ¢aligmalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik ozellikleri ile elde edilen veriler 1s181nda
inceleme alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3): Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar
Inceleme alanimin Jeolojisini Jura yash Hamurkesen formasyona ait yesil sar1 gri renkli gakill
kumtas1 birimler olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %30-40,50-60 arasinda
degismektedir.

Hamurkesen Formasyonuna ait ¢akilli kumtagi zemin birimlerde sigsme beklenmemektedir.
Hamurkesen formasyonuna ait kaya birimler RQD’ye gore ¢ok kotii-kotii-orta-iyi-¢ok iyi kayag,
nokta yliklemeye gore orta-diisiik dayanmimli kayag, tek eksenli basing dayamm deneyine gore
yliksek-orta-diisiikk kaya¢ grubundadir.

Inceleme alaninin egiminin % 10°dan fazla olmasi, kaya birimlerin kirikli, ¢atlakli ve pargali
olmasi nedeniyle yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlar1 gelisebilir. Bu
nedenlerle inceleme alaninda kompleks kiitle hareketleri sorunlar1 gézlenmistir. Elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alamn da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket)
sorunlarmin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya diismesi
vb kompleks kiitle hareketleri sorunlarinin miihendislik 6nlemleri ile onlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan
ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA 2.3 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;
> Inceleme alanm etkileyebilecek gomiilii, yar1 gomiilii, askidaki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

Y

Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiikler hesaba almmarak tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
» Mevecut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagmilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilar ile desteklenmelidir.
» Hamurkesen formasyona ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebiyle
inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasgima giicii vb.
mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere goére tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir. Yap1
temelleri egimi ¢ok yiiksek olmasindan dolay1 kazi sonrasi muhtemel stabilite
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problemlerine iist taraflardaki ayrismis zonlar gegilerek alt taraftaki saglam kisimlarina
oturtulmalidir.

» Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

» Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal veya tagittirilmalidir.

» Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

» Yizey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

» Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

» Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas lst yapimin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme,
oturma, sivilagma, tasima giicli vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde
alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

\

Sahada olusabilecek her tiirlii stabilite problemlerine karsi zemin ve temel etiidii
asamasinda detayli stabilite ve kinematik analiz yapilarak gerekli Onlemler
belirlendikten sonra planlama uygulamasima gecilmelidir.

Y

Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSi'den giincel goriis alimmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

» Tium alt yap1 donanimlarinin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncgli/dayaniml sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

» Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

6. IMAR PLANIN ELE ALINIS GEREKCESI

Unliipinar Belediyesi dogan talep, belde ihtiyac ve hizmetlerine cevap verecek sekilde Unliipinar Belde
Biiyiikcami Mahallesinde yer alan;

>

\//

\//

618 Ada 10 Parselinin “Gelisme Konut Alan1” olarak imar planina dahil edilmesi ile gelecek
niifusun ihtiyaci olan yesil alan kullaniminin “Park ve Agaglandirilacak Alan” kullanimi ile
karsilanmast;

691 ada 1, 2, 3 parselleri, 692 ada 1 parseli ile 713 ada 35, 36, 37, 47, 48, 619 ada 1, 2 parselleri
arasinda kalan 10 m genisliginde ki imar yolunun dogru arazi kullanim ve yapilagsma agisindan
diizenlenmesi;

619 ada 1, 2 parselleri ile 713 ada 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 52, 53, 54, 55, 56 ve 59 parsellerinin bulundugu mevcut imar adasi, parsellerinin etkin ve
giincel imar kosullarina uygun yapilagsmasini saglamak amaciyla, ¢evredeki yapilagsma kosullar
ve parsellerin bliyilikliigli/ konumu dikkate alinarak, yogunluk artis1 olmadan yapilasma
kosullar1 korunarak, ulagim baglantilar1 ve yol genislikleri dikkate alinarak mevcut imar adasi
ve mevcut imar yolunda yapilasmaya uygun sekilde diizenlenmesi;

618 ada 7,8 ve 9 parsellerinin bulundugu alanda mevcut imar yolu ve mevcut imar adasinda
yapilacak olan diizenleme ile etkin ve gilincel imar kosullarina uygun parsel kullanim alaninin
genisletilmesi; amaci ile 1/1000 Olgekli ilave ve Uygulama Imar Plam degisikligi kapsaminda
$0z konusu rapor ve planlar hazirlanmistir.
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7. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan arastirma sonucunda, gerekli kurum goriisleri ve degerlendirmeleri ile fiziki veriler, belediye

ve vatandas istekleri dikkate alinarak, Planlama Kararlari olusturulmustur.

8. ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU
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Sekil 6. 618 Ada 7,8,9,10,11 Parselleri, 691 Ada 1,2,3 Parselleri, 692 Ada 1 Parseli ile 713 Ada

35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56 ve 59 nolu Parsellerin Kadastral Durumu
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9. PLANLAMA ALANINA DAHIL TASINMAZLARIN MULKIYET BILGILERI

Mahalle Ada Parsel Alani(m?) Cinsi
Biiyiikcami 618 7 156,57 Bostan
Biiyiikcami 618 8 134,13 Tarla
Biiyiikcami 618 9 127,27 Bostan
Biiyiikcami 618 10 572,308 Tarla
Biiyiikcami 618 11 3011,56 Tarla
Biiyiikcami 691 1 51,04 Harman Yeri
Biiyiikcami 691 2 137,16 Harman Yeri
Biiyiikcami 691 3 72,70 Arsa
Biiyiikcami 692 1 211,95 Harman ve Arsa
Biiyiikcami 713 35 245,19 Harman Yeri
Biiyiikcami 713 36 53,63 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 37 35,61 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 38 52,90 Samanlhk
Biiyiikcami 713 39 25,46 Samanhk
Biiyiikcami 713 40 32,34 Samanlik
Biiyiikcami 713 41 53,95 Samanlik
Biiyiikcami 713 42 22,58 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 43 16,40 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 44 50,36 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 45 23,08 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 46 29,00 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 47 73,88 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 48 61,23 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 49 33,56 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 50 45,70 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 51 42,28 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 52 36,84 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 53 43,39 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 54 29,81 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 55 13,75 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 56 34,34 Bostan Yeri
Biiyiikcami 713 59 39,30 Bostan Yeri

Tablo 1. Planlama Alam I¢erisindeki Tasinmazlarm Miilkiyet Bilgileri
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10. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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Sekil 7. Mevcut Uygulama Imar Plani 618 Ada 7,8,9,10,11 Parselleri, 691 Ada 1,2,3 Parselleri, 692 Ada I Parseli ile
713 Ada 35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56 ve 59 nolu Parsellerin Imar Durumu
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Planlama alam1 Giimiishane ili, Kelkit lcesi, Biiyiikkcami Mahallesi smirlarinda, 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planlarinin H42-C-04-C-4-B ve H42-C-04-C-4-C paftalarinda bulunmaktadir.

2 618 Ada 7,8 ve 9 numarali parsellerin ise mevcut imar planinda bir kisminin mevcut konut
adasinda bir kisminin mevcut imar yolunda bir kisminin da tarimsal niteligi korunacak alan ve
yapi1 yasakli alan sinirlarinda kaldigi goriilmektedir. 618 Ada 11 numarali parselin ise tarimsal
niteligi korunacak alan ve yap1 yasakli alan siirlari i¢erisinde kaldigi goziikkmektedir.

> 618 Ada 10 numarali parsel mevcut imar planinda; toplam 2.928,99 m? alani kapsayan Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan ve Yap1 Yasakli Alan sinirlart igerisinde goziikkmektedir.

2 Planlamaya dahil olan 619 Ada 1, 2 parsellerinin ve 713 Ada 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 59 parsellerinin bulundugu mevcut konut
adasinin (mevcut imar adasi1) ayn1 oldugu 618 Ada 7,8 ve 9 parsellerinin bir kisminin da bu
mevcut imar adas1 siirlan igerisinde yer aldigi goziikkmektedir. Bahsedilen mevcut konut
adasmin kuzeyinde 5 metre genisliginde, giineyinde 5 metre genisliginde, batisinda 5 metre
genigliginde ve dogusunda 10 metre genisligindeki yollara cepheli planlandigi géziikmektedir.

> 691 Ada, 692 Ada ve 713 Ada arasinda kalan imar yolunda 56,116 m*‘lik alanda refijj
kullanimina yer verildigi goziikmektedir.

11. TEKLIF EDILEN 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI KARARLARI
Imar planina konu olan Giimiishane Ili, Kelkit Ilgesi, Unliipinar Beldesi Biiyiikcami Mahallesi, toplam
alam 2.928,99 m? olan 618 Ada 10 numarali parselin 572, 308 m?’lik alanda talep iizerine ilgili kurum
ve kuruluglardan alian goriisler ve imar planina esas jeolojik- jeoteknik raporu dikkate almarak imar
plani kararlar1 alinmis ve s6z konusu alan imar planina dahil edilmistir.

> 618 Ada 10 numarali parselde bulunan tasinmazin 572, 308 m*‘lik kisminda yapilasma kosulu
olarak TAKS=0.40, KAKS= 0.80 Ayrik Nizam 2 kat olup On Bahce Cekme Mesafesi 5, Yan
Bahge Cekme Mesafesi 3 m olarak belirlenmis olup 5 metrelik yola cepheli “Gelisme Konut
Alan1” olarak planlanmgtir. Kelkit ilgesine gore ortalama daire biiytikligii 130 m?, ortalama
hanehalk: biiyiikliigii ise 3 kisi olarak kabul edilmis ve gelen niifus 11 kisi kabul edilmistir.
Gelen niifus i¢in gerekli yesil alan 110 m?olarak hesaplanmigtir. Bu yesil alan ihtiyacinin 99,659
m?>‘lik kism1 620 Ada 4 parselinin dogusunda yer alan 12 m ‘lik yola cepheli olarak planlanan
“Agaclandirilacak Alan” kullanimimdan karsilanmis ve mevcut imar planinda 1484,417 m? olan
Agaclandirilacak Alan kullanimi1 Oneri Imar Plani ile 1584,076 m?*‘ye ¢ikarilmistir. Yesil alan
ihtiyacinin bir kismi ise 713 Ada 47 parselinin giiney-dogu istikametinde onerilen 81,319 m?lik
alam kapsayan “Park” kullanimindan karsilanmustir.

> 713 Ada 47 parselinin gliney-dogu istikametinde onerilen park kullanimi ile 713 Ada ve 619
Adaile 691 ve 692 Ada arasinda kalan 10 metre genisliginde ki yolda diizenlemeye gidilmistir.
Yol diizenlemesi ile kaldirilan 56,116 m?’lik alam1 kaplayan refiij kullammi 713 Ada 47
parselinin gliney-dogu istikametinde 6nerilen 81,319 m*‘lik “Park” kullanimi ile karsilanmustir.

2 Planlamaya dahil olan 619 Ada 1, 2 parsellerinin ve 713 Ada 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 59 parsellerinin bulundugu mevcut konut
adasmin (mevcut imar adasi) parsellerin etkin kullanimi agisindan arazi kullanim degeri
ylikseltilerek mevcut imar adasinda diizenlemeye gidilmis, 713 Ada 48, 53, 54 ve 59 parselleri
ile 619 Ada 1 parselleri arasinda gliney-dogu istikametinde 5 metre genisliginde yol
Onerilmistir. Ayrnk Nizam 3 Kat yapilasma kosulu korunmus, fonksiyon degisikligine
gidilmemistir.
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2 So6z konusu planlama alani igerisinde yer alan 618 Ada 7,8 ve 9 parsellerinin etkin kullanimi
agisindan imar adasinda diizenlemeye gidilerek 618 Ada 7,8 ve 9 Parsellerinin dogu kisminda
kuzey- giliney yonlii 6neri 5 metre genigliginde ki imar yolu ile “Mevcut Konut Alan”
kullanimina ayrilan alanlar artirilarak arazi kullanimi degerlendirilmistir. Ayrik Nizam 3 Kat
yapilasma kosulu korunmus, fonksiyon degisikligine gidilmemistir. 618 Ada 7,8, 9 ve 10
numarali parsellerin bulundugu alanda yapilan 6neri 5 metre genigliginde ki imar yolu 618 Ada
11 numaral parselin dogu kismin boyunca kuzey- giiney istikametinde devam ettirilmistir.
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Sekil 8. Teklif Edilen 1/1000 Uygulama Imar Plani 618 Ada 7,8,9,10,11 Parselleri, 691 Ada 1,2,3 Parselleri, 692 Ada 1
Parseli ile 713 Ada 35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56 ve 59 nolu Parsellerin Imar Durumu
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12. PLAN NOTLARI

BU PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.
2. MERI IMAR PLANININ PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST OLCEKLI PLANLAR ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU HUKUMLERI VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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